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BUDOWY ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH NOKWE

Z FUNKCJA USLUGOWA W PARTERACH NIEKTORYCH CZESCI BUDYNKOW ORAZ BUDYNKU USLtUGOWEGO, WRAZ ALTERNA@HY

Z GARAZAMI PODZIEMNYMI, Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH: BUDYNKU PUBLICZNEJ SZKOLY SPECJALNEJ, URZADZONEGO TERENU SPORTU I REKREACJI ORAZ DROGI PUBLICZNEJ.

¥

- v

-
S

KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCE 5P Z 0.0, SP.K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1954 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH
[ E BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNED 2G0DY LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P Z 0.0, 5P K.

MATEXI I EDUPRO | LATERGRUPA INWESTYCIl MIESZKANIOWED DZ. U NR 90, POZ. 631). ZADNA JEGO CZESC NIE M
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EduPro M

Z grupy: MATEXI

Jestesmy firma deweloperska o belgijskich korzeniach, dziatajgcg w Polsce od listopada 2010
roku. Aktualne portfolio zrealizowanych inwestycji obelmUJe prawie 3400 mieszkan na terenie

Warszawy oraz Krakowa.

WARSZAWA NA BIELANY, 369 mleszkan 2024

Nasza dewizg jest hasto ,Witamy w Okolicy” - wyraza naszq
postawe, odpowiedzialnosc i wizje. Edu Pro jest czescig
naszej grupy, powotang do realizacji projektu na Ursynowie.

WARSZAWA, NA OKRZEI, 124 mieszkania, 2025, mural Tytusa Brzozowskiego na jednej 2 scian
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. latergrupa

Jestesmy warszawska pracownia architektoniczng zatozong w 2016 roku,
tworzong przez zespot doswiadczonych architektow dziatajgcych komplek-
sowo. Kazdy projekt traktujemy indywidualnie, uwzgledniajgc uwarunkowania
urbanistyczne, spoteczne, kulturowe, ekonomiczne i srodowiskowe.

Na podstawie naszych projektéw zrealizowano kilkanascie zespotow miesz-
kaniowych obejmujgcych ok. 2000 mieszkan, a takze obiekty ustugowe,
hotelowe, uzytecznosci publicznej oraz domy jednorodzinne. Projekty realizu-
jemy gtownle w Warszawie, a takze m.in. w Gdanisku i Radomiu.

GDANSK NOWOMIEJSKA, 243 mieszkania, 2025 WARSZAWA, NA BIELANY, 369 mieszkan, 2024
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GRANICA TERENU INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

GRANICA TERENU INWESTYCJI
TOWARZYSZACEJ - BUDOWA
SPECJALNEJ SZKOLY
PODSTAWOWEJ PUBLICZNEJ

GRANICA TERENU INWESTYCJI
TOWARZYSZACEJ - REALIZACJA

R e S A8 OBSZARU ZIELENI PUBLICZNEJ
KABACKI Ay e GRANICA TERENU INWESTYCJI
> - = G Sk TOWARZYSZACEJ - BUDOWA
DROGI PUBLICZNEJ
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TEREN INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
BUDOWA SZKOLY SPECJALNEJ
dla 48 uczniow z niepetnosprawnosciami
sprezonymi z roznym stopniem
niepetnosprawnosci
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Teren inwestycji objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Ursynowa
Zachodniego - czes¢ wschodnia.

Znajduje sie w dwoch obszarach planistycznych oznaczonych:
U - teren o funkcji ustugowej oraz UO - teren ustug oswiaty

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

{_J GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

=3 ?SSE%CV:GATEEEQ‘%J AIIPINVE:'JE%EI(?EYTS%ASBFQJ\?S@U%%J W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Warszawy teren

s inwestycji znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem U.20. Jest to teren o funkcji ustu-
- GRANICA TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ gowej z dopuszeniem zabudowy mieszkaniowej.

- BUDOWA DROGI PUBLICZNEJ
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STAN ISTNIEJACY - WIDOK OD STRONY UL. ALTERNATYWY

KONCEPCJA

Ozywienie potnocnej strony ulicy Gandhi poprzez wprowadze-
nie ciggow pieszych z ktérych dostepne bedg ustugi takie jak:
apteka, piekarnia, fryzjer, czy osiedlowy sklep.

Ro6znorodnosé funkcji ustugowych zlokalizowanych w parte-

rach budynkow utatwi codzienne Zycie i oszczedzi czas
podrdzy mieszkancom oraz lokalnej spotecznosci.
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Wewnetrzna przestrzen osiedla - dostepna i otwarta dla
kazdego zapewni bezpieczne miejsce do spacerow,
wypoczynku oraz zabaw dla dzieci.

Zastosowane rozwigzania, takie jak oswietlenie, starannie wyty-
czone chodniki, wygodne tawki, bezpieczne place zabaw oraz
stojaki rowerowe, uwzglednig potrzeby lokalnej spotecznosci,
w tym oséb starszych, z niepetnosprawnoscig oraz dzieci.

Dodatkowo miejsce zostanie uzupetnione o ozdobne rabaty,
taki kwietne oraz drzewa.

STAN ISTNIEJACY - WIDOK OD STRONY WNETRZA TERENU
KONCEPCJA
e

MATEXI EDUPRO LATERGR UPA KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCE 5P Z 0.0, SP.K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1954 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH
I | INWESTYCIl MIESZKANIOWED (DZ. W KR 90, POZ. 631, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNED 2G0DY LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P Z O.0. 5P K.



WIDOK PROPONOWANEJ ZABUDOWY OD STRONY WNETRZA TERENU | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHWY

MATEXI | EDUPRO | LATERGRUPA BWESTYON THESIRANIOWES o1 X TONICZNA




PROPONOWANA ZABUDOWA W KONKTEKSCIE STANU ISTNIEJACEGO | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHY

STAN ISTNIEJACY ) WIDOK OD STRONY UL. MAKOLAGWY NA UL. ROLNA

KONCEPCJA

Realizacja inwestycji zaktada budowe budynku publicznej
podstawowej szkoty specjalnej oraz jej nieodptatne przeka-
zanie miastu wraz z terenem (ok. 2 150m2). Obecnie w dzielnicy
Ursyndw nie ma szkot specjalnych.

Budynek szkoty o nowoczesnej i eleganckiej architekturze
bedzie zlokalizowany przy ulicy Rolnej.

Ponadto inwestor zamierza zaprojektowac i wybudowac ulice
Eolnkq, ktora obecnie ma nawierzchnie z ptyt betonowych i
ostki.
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STAN ISTNIEJACY - WIDOK OD STRONY UL. MAKOLAGWY NA INSTYTUT ONKOLOGII
KONCEPCJA

Od strony terenu Instytutu Onkologii zabudowa bedzie
wyraznie nizsza (max. 4 pietra).

Wzdtuz niego powstanie ogélnodostepny obszar zieleni o
charakterze naturalnym, z wytyczonymi sciezkami space-

rowymi, siedziskami oraz starannie zaprojektowang zielenig i
drzewami.

Réznorodna roslinnos¢ naturalna pod wzgledem wysokosci,
sezonowosci czy koloru wptynie na atrakcyjnosc miejsca
przez caty rok i stworzy atmosfere parkowego zacisza.
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STAN ISTNIEJACY - WIDOK OD STRONY UL. GANDHI
KONCEPCJA

Skala planowanych budynkéw przy ul. Gandhi zmniejsza sie
stopniowo, co pozwala na tagodne wpisanie zabudowy w
istniejgcy kontekst dzielnicy.

Pomiedzy budynkami zaprojektowano szerokie przejscie,
ktore petni role czytelnego tgcznika z pozostatg czescig
dzielnicy.

Dodatkowo wzdtuz ulicy powstanie dodatkowy szpaler drzew,
a lokale ustugowe z wejsciami od strony ulicy beda zachecaé
do spacerow i odpoczynku, tworzac przyjazng przestrzen
miejska.
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Inspiracjg dla niniejszej koncepcji byta
architektura Ursynowa Polnocnego
Elementy charakterystyczne osiedli
stanowity punkt wyjsciowy do
stworzenia koncepcji Osiedla Nowe
Alternatywy ktore zostato wymyslone
z poszanowaniem historii i charak-
teru dzielnicy.

Gtowne zatoZenia wykorzystane w
koncepcji to:

« ZROZNICOWANA I BUINA ZIELEN
« PRZEJSCIA BRAMNE
« KASKADOWA FORMA

+ ZROZNICOWANA WYSOKOSC
ZABUDOWY

hitpefimbarch. pliosiedle-pray-pasazu-ursynowskim w: warszawie/ httpeffmbacch. pl dla-prey-pasary.

barch pliosiedle-pry-pasazy / Narodowe Archiwum Cyfrowe, sygn: 40-W-62-12 hitps:/fwww.newsweek plfhistoratursynow-konczy-45-lat-hdia-p powiad ynowskich-rep blok
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Wi . Charakterystyczna zabudowa
Ursynowa Poétnocnego  zaktadata
lokalizacje budynkéw w bardzo
charakterystyczny sposob. Byta ona
inspiracja dla koncepcji osiedla
Nowe Alternatywy.

Budynki mieszkalne maja forme uska-
kujacych bryt ktore oddzielajg zielone
dziedzince od ulic.

Budynki o funkcji ustugowej zloka-
lizowano na skrzyzowaniach i przy
ulicach o wiekszym ruchu podobnie

jak w koncepcji osielda Nowe
Alternatywy.

Funkcje spoteczne - takie jak szkoty
lokalizowane byty wewnatrz kwar-
tatow przy mniejszych ulicach gdzie
ruch kotowy jest znacznie spokojniej-
Szy.

Zatozenia te wprowadzajg tad i sa
zgodne z proponowng przez nas
zabudowg osiedla Nowe Alternatywy.

Bl FUNKCJIA MIESZKANIOWA
Bl FUNKCJIA UStUGOWA

TEREN Bl FUNKCIJA SPOLECZNA
lPLANOWANEJ WEWNETRZNE DZIEDZINCE /
INWESTYCJI ZIELEN UPORZADKOWANA
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Planowana inwestycja mieszkaniowa z
poszanowaniem  koresponduje z
zastanym sasiedztwem. Celem kon-
cepcyjnym byto potaczenie planowa-
nego osiedla ze zroznicowang pod
wzgledem skali i wysokosci istniejaca
zabudowa. Planowane budynki stang
sie tagcznikiem miedzy dwoma sasia-
dujgcymi obszarami.

Najwyzszy budynek znajdowaé¢ sie
bedzie w poétnocno-wschodniej czesci
osiedla, najbardziej wyeksponowanym
narozniku ul. Gandhi - swojg
wysokoscig nawigze do wysokigj
zabudowy po drugiej stronie ulicy.
Skala zabudowy zmniejszy sie stop-
niowo wzdtuz ulicy oraz wewnetrznego
kwartatu i korespondowac¢ bedzie z
niskimi budynkami od ulicy Rolnej.
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Powszy widok pzet:a zréznicowanie skali plel ul. Gandhi. Budynki stohniobniiaja se w kierunku ul. Rolnel._Stworzoo cekaw rytm USkkUj—
cych bryt budynkow o coraz mniejszej wysokosci. Pomiar wysokosci budynkéw wykonany na podstawie serwisu mapowego “Warszawa ukosna’,
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Powyzszy widok przedstawia wylot ul. Alternatywy. Planowane budnkl utworza pierzeje rzy skrzyzowaniu LjI[IIC, nadajgc temu miejscu miejski charakter, jed-
noczesnie za;howu;qc skale sgsiadujgcej zabudowy przy ul. Rolnej i Pustuteczki. Pomiar wysokosci budynkdw wykonany na podstawie serwisu mapowego
“Warszawa ukosna”
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TOWARZYSZACEJ - BUDOWA [ LOKALE USLUGOWE NA . . | \
SPECJALNEJ SZKOtY PODSTAWOWEJ PARTERZE A WEJSCIADO BUDYNKOW = 71E| EN URZADZONA NISKA

£~ GRANICA TERENU INWESTYCJI B0 LOKALE UStUGOWE VA WIAZD/WYIAZDDO/ZGARAZU NASTROPODACHU
TOWARZYSZACEJ - BUDOWA DROGI [ BUDYNEK SZKOtY SPECIALNE] VWA K%gg_{_gv‘g:ﬂAZD DO/Z TERENU - DRZEWA ISTNIEJACE

0] OZNACZENIA BUDYNKOW 1 STOJAKI NA ROWERY " POJAZDOW TECHNICZNYCH

MATEXI EDUPRO LATERGRUPA KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWL WLASNOSC LATI RUPAA Hl‘[ 1 5. 2 0.0, 5P K. | JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNLA 4 LUTEGO 1954 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH
I | INWESTYCIl MIESZKANIOWED (DZ. W NR 90, POZ. 631, ZADMA JEGO CZ NIE M ROZPOWEZECHN’JANA LUE KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK S B BEZ PISEMNE] 2GODY LATERGRUPA ARCHITEKCI SR Z O.0. 5P K.



POWIERZCHNIA OBSZAROW ZIELONYCH | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHWY

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ:

ok. 17240m2

POWIERZCHNIA OBSZARU POKRYTA ZIELENIA: ot
ok. 7700m2

POWIERZCHNIA OBSZARU POKRYTA
ZIELENIA NA GRUNCIE RODZIMYM:
ok. 4400m2

POWIERZCHNIA OBSZARU POKRYTA .© \
ZIELENIA NA STROPODACHACH:

ok. 3300m2

WSKAZNIK POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
min. 35%

GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

GRANICA TEREN INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
- BUDOWA SPECJALNEJ SZKOLY PODSTAWOWEJ

GRANICA TEREN INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
- BUDOWA DROGI PUBLICZNEJ

ZIELEN URZADZONA NISKA
I WYSOKA NA GRUNCIE ZGODNIE Z KONCEPCJA ZIELENI

ZIELEN URZADZONA NISKA NA STROPODACHU
" PLAC ZABAW ORAZ OBSZAR SPORTU I REKREACJI
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MATEXI EDUPRO LATERGR UPA KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCE 5P Z 0.0, SP.K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1954 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH
I | INWESTYCIl MIESZKANIOWED (DZ. W KR 90, POZ. 631, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNED 2G0DY LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P Z O.0. 5P K.



INWESTYCJA W LICZBACH | OSIEDLE NOWE ALTERNATYRWY

) = POWIERZCHNIA TERENU
o« ==X g INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

X 17240 m?

POWIERZCHNIA OBSZARU
POKRYTEGO ZIELENIA

ok. 7700 m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY
ok. 5000 m2

LICZBA MIESZKAN
260-332

POWIERZCHNIA UZYTKOWA
LOKALI USLtUGOWYCH

1400-3440 m2

LICZBA LOKALI USLtUGOWYCH
15-40

LICZBA PLANOWANYCH
MIEJSC POSTOJOWYCH

330-400

MATEXI EDUPRO LATERGRUPA KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCI 57 Z 0.0, SP.K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1084 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH
l | INWESTYCIl MIESZKANIOWED (DZ. W KR 90, POZ. 631, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNED 2G0DY LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P Z O.0. 5P K.



OSIEDLE
PUBLICZNA SZKOtA PODSTAWOWA SPECJALNA NOKWE

JAKO INWESTYCJA TOWARZYSZACA ALTERNRQEY

NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNE] 2G00Y LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. Z 0.0, 5P. K.

MATEXI I EDUPRO I MAMGUSTA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACOWANIE S'IANDWJ_WL)\SNDSClATEggRUF.\K ARCHITEKCI 8P. Z 0.0. SP .K. I JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNJA 4 LUTEGO 1984 R. O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH

INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ DZ. U. NR 80, POZ. 631. ZADNA JEGO CZE



PRZYKLADY REALIZACJI | OSIELDE NOWE ALTERNATYWY

mamaqusta

Autorskie biuro architektoniczne powstate w 2018 roku w oparciu o doswiadczenie zawodowe jego
zatozyciela - Sebastiana Tabedzkiego. Zespot projektowy to grupa ludzi zaangazowanych,
wykwalifikowanych, z wieloletnim doswiadczeniem, oraz mtodych ambitnych i petnych energii.
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SZKOLA PODSTAWOWA W ZABKACH, 2021, POWIERZCHNIA CLOWITA: 3 714 m2

MATEXI EDUPRO MAMG USTA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATE?ERLIP}\)\ HITEKCI SP. Z 0.0, SP K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1884 R. O PRAWIE AUTORSKIM [ PRAWACH POKREWNYCH
I l INWESTYCII TOWARZYSZACED DZ. U. NR 90, POZ. 631. ZADMA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPC MIANA LUB KOFIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOE BEZ PISEMNED ZGODY LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. 7 0.0. 5P K.




ANALIZA LICZBY PRZEDSZKOLI I SZKOt PODSTAWOWYCH NA URSYNOWIE

2) LOKALIZACJA SZKOt PODSTAWOWYCH
PUBLICZNYCH I NIEPUBLICZNYCH

1) LOKALIZACJIA PRZEDSZKOLI PUBLICZNYCH I
NIEPUBLICZNYCH

o KONSTANCIN-JEZIO
gm. Konstancin-jexion

o KONSTANCIN-JEZIO
gm. Konstancin-fezion

4) LOKALIZACJA SZKOt. PODSTAWOWYCH SPECJALNYCH
PUBLICZNYCH I NIEPUBLICZNYCH

3) LOKALIZACJA PRZEDSZKOLI SPECJALNYCH
PUBLICZNYCH I NIEPUBLICZNYCH

1przedszkole ;
“specjalne brak szkot
dla 50 dzieci specjalnych

| i

—Synoy

2 KONSTANCIN-JEZIO
gm. Konstancin-Jezion

@ KONSTANCIN-JEZIO
gm. Konstancin-fezxion

OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATE?ERLIP}\ Al

MATEXI | EDUPRO | MAMGUSTA

KONCEPCJA IJRBANIETYCZNE-IRCH[TEKTDNICZNR

HITEKCI SP. Z 0.0, SP.I;:. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DN

| OSIELDE NOWE ALTERNATYWY

ZESTAWIENIE
SZKOL I PRZEDSZKOLI
NA URSYNOWIE

Liczba przedszkoli publicznych:
10

Liczba szkot podstawowych
publicznych:
22

Liczba przedszkoli specjalnych:
1

Liczba szkot podstawowych
specjalnych:
0

Liczba szkot podstawowych
integracyjnych:

Liczba przedszkoli specjalnych
w Warszawie
8

Liczba szkot podstawowych
specjalnych w Warszawie:
24

Liczba nowych publicznych szkot
specjalnych planowanych w
najblizszych latach w Warszawie:

WNIOSEK:
Brak placowek ksztatcenia
specjalnego na Ursynowie.

4 LUTEGO 1884 R. O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH

INWESTYCII TOWARZYSZACED DZ. U. NR 90, POZ. 631. ZADMA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPC TANA LUB KOPI

WANA W JAKIKOLWIEK SPOS)

B BEZ PISEMNE] ZGODY LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. 7 0.0. SR K.



RODZAJ PLACOWKI KSZTALCENIA SPECJALNEGO | OSIELDE NOWE ALTERNATYWY

RODZAJ PLACOWKI: = o
- publiczna szkota podstawowa specjalna, :
- dla 48 ucznidéw (klasy 1-8) Rondo NOWA
- z réznym stopniem i rodzajem niepetnosprawnosci K. Pelczara SZKOLA

SPECJALNA | .

POROWNANIE POWIERZCHNI

e SZKOLA PODSTAWOWA SPECJALNA
pow. okoto 45m2/ 1 ucznia

URSYNOW

« SZKOLA PODSTAWOWA
pow. okoto 13m2/ 1 ucznia

PODSTAWOWE PARAMETRY SZKOLY
SPECJALNEJ:

ul, Makol'qgwy

Powierzchnia terenu inwestycji:

’;'g‘(*m = 2156 m2
SPECJALNA ; ;
= Maksymalna powierzchnia zabudowy:
700 m2
Min. powierzchnia biologicznie czynna:
38%
Maks wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,93
Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
12m
T-\ Liczba uczniow w szkole:
< ) 48
-\5| A
MATEXI | EDUPRO | MAMGUSTA TR M 0 S S I S O A s St i LSS S R e e e ST e R b G R el L i oy



KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU | OSIELDE NOWE ALTERNATYWY

SCHEMAT FUNKCJI ZEWNETRZNYCH '
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4 STREFA
LEGENDA: 0OGOLNODOSTEPNA
A - budynek szkoty - OGOLNODOSTEENA
B - plac wej$ciowy Ul. Rolna /
C - teren ‘Sportu, Rekreacji i @) o -
Edukacii' ) 02 81 3020 (2 /
D - strefa techniczna e = ; : E\B__3l\l-'7 = ' v v
S Ll | W v v Dé | by
%ﬁﬁ:; |
==== (Granica dziatki szkolnej @ 5 ; 13_2/—'-:.:
——=— Ogrodzenie A I\ g 2Y &) '
p  Wejscie gtowne do budynku l_l 2 M12m M115m  li12m g | =
»  Pozostate wejscia do budynku : ’ :
B Wijazd /wejscie do strefy technicznej

. Miejsce postojowe dla minipusa
B1) szk Hhego w ﬂlanowanglj uli%y Rolnej

~=  Miejsce postojowe dostosowane o 0séb
B2} niepetnosprawnych w planowanej ul. Rolnej

(B3)  Stojaki rowerowe zadaszone - 5 miejsc
(c1) Zewnetrzna sala lekeyjna

(1) Altana $mietnikowa

(D2 3 migjsca %ostojowe dla samochodow
=% osobowyc

::_]?J_f_i) Stojaki rowerowe 10 miejsc

STREFA ZAMKNIETA
SZKOtY SPECIALNE)

—~  Miejsce postojowe tymczasowe (dostawa,

0y ser\Jvis?p Ll (

(D5) Wtaz do stacji trafo o 5 10
o [— |

MATEXI EDUPRO MAMG USTA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATE?ERLIP}\)\ HITEKCI SP. Z 0.0, SP K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1884 R. O PRAWIE AUTORSKIM [ PRAWACH POKREWNYCH
I l INWESTYCII TOWARZYSZACED DZ. U. NR 90, POZ. 631. ZADMA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPC MIANA LUB KOFIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOE BEZ PISEMNED ZGODY LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. 7 0.0. 5P K.




WIDOK FRONTOWY OD ULICY MAKOLAGWY | OSIELDE NOWE ALTERNATYWY

ZESTAWIENIE
POWIERZCHNI:

Maks. pow. zabudowy:
700 m2

Maks. pow. catkowita
kond. podziemnych
700 m2

Maks. pow. catkowita
kond. nadziemnych
2010 m2

taczna pow.
pomieszczen
ok.1930 m2

MATEXI EDUPRO MAMG USTA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P Z 0.0. SP K, 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH
INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ DZ. U. NR 80, POZ. 631. ZADNA JEGO CZES& NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNE] 2G00Y LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. Z 0.0, 5P. K.



WIDOK TERENOW ZAMKNIETYCH SZKOtY OD STRONY WSCHODNIEJ | OSIELDE NOWE ALTERNATYWY

strefa sportu i gier
plac zabaw
" salka lekcyjna
ogrod sensoryczny §
strefa ogrodnicza
strefa wyciszenia
\D) o teren zadrzewiony

- tmenanay Hi ""“‘5’ 2
=

MATEXI EDUPRO MAMG USTA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P, K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNA 4 LUTEGO 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH
I l INWESTYCII TOWARZYSZACED DZ. U. NR 90, POZ. 631. ZADMA JEGO CZESC NIE MOZE BYC RO HNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNE] ZGO0Y LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. Z 0.0 SP. K.




ELEMENTY ARANZACJI TERENOW ZAMKNIETYCH SZKOtY | OSIELDE NOWE ALTERNATYWY

INSPIRACJE: ELEMENTY ARANZACJI:

SPORT - STREFA SPORTU I GIER NA
POSADZCE:

G1- swobodne strefy do gry w pitke

G2 - swobodne strefy gier na posadzce
G3 - sensoryczna sciezka zdrowia

REKREACJA - PLAC ZABAW:

P1 - plac zabaw wg konceptu 'free play'
P2 - hustawka integracyjna

P3 - karuzela integracyjna

P4 - pionizator zewnetrzny

EDUKACJA - SALKA LEKCYINA :
L-zadaszona zewnetrzna salka lekcyjna
wielofunkecyjna

EDUKACJA I TERAPIA - OGROD
SENSORYCZNY:

S1 - elementy dzwiekowe

S2 - elementy dotykowe i wizualne
S3 - elementy zapachowe

S4 - naturalny ogrod sensoryczny

EDUKACJA I TERAPIA - STREFA
OGRODNICZA:

O1 - ogrodek warzywno-kwiatowy
02 - zewnetrzne ujscie wody

STREFA WYCISZENIA I ODOSOBNIENIA:
WI - altanka-czytelnia

W2 - tawki w strefie cichej

D - strefa zadrzewiona

MATExI EDUPRO MAMG USTA KOMCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P, Z 0.0, SP K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNJA 4 LUTEGO 1984 R. O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH
I l INWESTYCII TOWARZYSZACED DZ. U. NR 90, POZ. 631. ZADMA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPC IMTA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNE] ZG00Y LATERGRUPA ARCHITERC] SP. Z 0.0, 5P K.




GORKA ROGAL JAKO INWESTYCJA TOWARZYSZACA | OSIEDLE NOMWE ALTERNATYHY

MATExI EDUPRO RSAK KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACCPNANIE STANOWI WLASNOSE LA'[E@%RUH&ASEHITE&C! 57 7 QU0 5P K, 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY 7 DNJA 4 LUTEGO 1994 RO PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH
I I INWESTYCII TOWARZYSZACE) (DZ. LL MR 890, POZ 637, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUS KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOE BEZ PISENINED JGOCY LATERGRURPA ARCHITEKCE SR 2 0. 5P K.



ZALOZENIA KONCEPCJI | OSIEDLE NOWE ALTERNATYWY

+ W :
KEC Warszawa
Ursynow 3

WES7Kofa | Podstawowa
nr.323 im. Polskich.

¢ : @ézkola Pfy‘!wania ASWIM sa0
*_Llrsynow \nauka piman.a
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Komenda'ﬁﬂ‘j‘gjska
-. Panstwowej;Strazy...
et ST

« ZACHOWANIE NATURALNEGO,
ZIELONEGO CHARAKTERU MIEJSCA

+ DOMINACJA PRZYRODY NAD
ELEMENTAMI WYPOSAZENIA
IZAGOSPODAROWANIA

+ POSZANOWANIE DLA WARTOSCI
EKOLOGICZNEJ (MIEJSCA LEGOWE,
OBSZAR ZEROWANIA PTAKOW)

- GRANICA TERENU INWESTYCJI
. | Sh e P TOWARZYSZACEJ
MATEXI | EDUPRO | RSAK

KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICZINA
INWESTYCII TOWARZYSZACE]

WAEUWPNIESTANUWIWO@C LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. 2 0.0, 5P K. [ JEST UTWOREM W ROZUMIENIL USTAWY Z DNJA 4 LUTEGO 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH
(DZ. LI NR 80, POZ. 631). ZADNA JEGO C: NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOUWIEK S BEZ PISEMNE] ZGODY LATERGRUPA ARCHITEKCE SP. Z 0.0, SP. K.



STAN ISTNIEJACY | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHY

-~

MATE xI EDUPRO RSAK KONCEPCIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACCHWANIE STANOWI WEASNOSC LATERGRUPA, HITEXC] 57 Z 0.0, 5P K, 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DMIA 4 LUTEGO 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH
I I INWESTYCIl TOWARZYSZACE) (DZ. LL MR 890, POZ 637, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUS KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOE BEZ PISENINED JGOCY LATERGRURPA ARCHITEKCE SR 2 0. 5P K.



STAN ISTNIEJACY | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHY

MATExI EDUPRO RSAK KONCEPCIA UREANISTY"'ZNO ARCHITEKTONICZNA I'WN“C!W'\NIC "T"NGW[\F-U&‘JDSCUTE’FF‘R‘ 1PA, ARCI HI'FEK"'! 2o D 5P K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY 2 DN].!'\ 4LUTEGO 1994 R O PRAWIE AUTORSK] NACH
I I INWESTYCID TOWARZYSZACE (DZ. LL MR 90, POZ. 631, ZADNA JEGO L..l;‘aL NIE M(_“E BYC RO WS MIANA LUE KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOE BEZ PISEMNED 0¥ LATERGRURA ARL l'll:l(l‘l SR 2 00,




KONCEPCJA - WIDOK Z GORY | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHY

P T ~ARCHITEKTONICZNA OPRACCOWANIE STA WEASNOSC LA F UTWOREM W ROZUMI Al 4 LUTES A PRAW, REWN
MATEXI | EDUPRO | RSAK BONESTYOT: TOWAREV act) CHITEKTONICZ DL A 50 Poe b ZADNA SERSD CLESE NIE MODE NG ROAPOTISEECANIATA LTS WOPIOWANA W JAKKOLAIE SCOUR BE2 FISENNED F00Y LATERGRUPA AREHITENG S8 2 OO, Sh K.



KONCEPCJA - SCHEMAT FUNKCJONALNY | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHWY

PLAC ZABAW

RS TRAWNIK REKREACYINY
. _.ZE STREFA WYPOCZYNKOWA

X
'(1
-

™

STREFA SPACEROWA
. |WYPOCZYNKOWA
- ZGORKA SANECZKOWA

ZIELEN IZOLACYINA
Z OGRODAMI BIOCENOTYCZNYMI

PARKING
KONCEPCIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA AR ITEKCISP Z0.0 5P K. IJESTU'I'WOREMWROZUMIENEUUE!’AWVZW A4 LUTEGO 1984 R. O PRAWIE AUTORSKIM | ACH POKREWNYCH
MATEXI I EDUPRO | RSAK INWESTYCII TOWARZYSZACE) (DE. U, NR 90, POZ. 631, ZADNA JEGO CZEE WSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK S BEZ PISEMNE] ZGODY LATERGRUPA ﬂHU*I'I'EKQl 5P Z 0.0. 5P K.



PLAC ZABAW - WIZUALIZACJA | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHY

MATEXI | EDUPRO RSAK KONCEPCIA URBANI O-ARCHITEKTONICZNA OPRACCWWANIE STANOWI WLASNOSC A ARCHITER 0. 5P K, 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIL USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1984 R O PRAWIE AUTORSKIN I PRAW,
l I INWESTYCII TOWARE s (D2, UL kR 90, POZ. B31). ' E E B ISEECHNIANA LUS KOFIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOE BEZ PISEMNED ZG00Y LATERGRUFA ARCHITEKCE SR 2 0.0,




TRAWNIK REKREACYJNY - WIZUALIZACJA | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHY

Wit
i

MATExI EDUPRO RSAK KONCEPCJIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA OPRACCHANIE STANOWI WEASNOSC uTE@ERUH&AgEHITE&C! 5P Z0.0.SP K, 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY 2 DNé'\ ALUTEGO 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH
I I INWESTYCII TOWARZVSZACE) (DZ. LL MR 90, POZ 637, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUS KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOE BEZ PISENINE] JGOCY LATERGRURFA ARCHITEKCE SR 2 00, 5P K.



OSIEDLE
TEREN BUDOWY ULICY ROLNEJ NOWE

JAKO INWESTYCJA TOWARZYSZACA ALTERNA@HY

MATEXI l EDUPRO | CTD KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA FPR&CCIW&NIES‘IANOWI WLASNDSE LATERGRUPA ARCHITEKCE 5P, Z 0.0, 5P K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNJA 4 LUTEGO 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH

INWESTYCIl TOWARZYSZACE] DZ. U NR 90, POZ. 631). ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNED 2G00DY LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P 2 0.0, 5P K.



STAN ISTNIEJACY | OSIEDLE NOWE ALTERNATYWY

MATEXI EDUPRO CTD KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WEASNOSC lAYE@RUPA ARCHITEKCI 5P, Z 0.0, SP K, | JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DN[A 4 LUTEGO 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH
l | INWESTYCIl TOWARZYSZACE] (DZ. U. NR 90, POZ. 631), ZADMA JEGO CZESC MIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNE] ZGODY LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. Z O.0. SP. K.



KONCEPCJA UKLADU DROGOWEGO | OSIEDLE NOWE ALTERNATYRWY

Koncepcja uktadu drogowego ulicy
Rolnej oraz Pustuteczki zaktada
wykonanie nowej, szerszej
nawierzchni drogowej. Dodatkowo
zatozono chodniki, latarnie oraz
szpalery drzew po obu stronach
jezdni.

GRANICA TERENU INWESTYCJI
TOWARZYSZACEJ - BUDOWA
DROGI GMINNEJ (UL. ROLNEJ) I
PRZEBUDOWA CZESCI DROGI
GMINNEJ

(UL. PUSTULECZKI)

« _ . GRANICA TERENU INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

L _ . GRANICA TERENU INWESTYCJI
TOWARZYSZACEJ - BUDOWA
SPECJALNEJ SZKOLY
PODSTAWOWEJ

PLANOWANA JEZDNIA
PLANOWANE CHODNIKI

DRZEWA PLANOWANE NA
GRUNCIE

DRZEWA PLANOWANE W
DONICACH

DRZEWA ISTNIEJACE
VA WJAZD/WYJAZD DO/Z GARAZU

VA WJAZD/WYJAZD DO/Z TERENU
INWESTYCJI
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MATEXI EDUPRO CTD KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LME@RUPA ARCHITEKCI 5P, Z 0.0, 5P K. | JEST UTWOREM W ROZUMIENIL USTAWY Z DNLA 4 LUTEGC 1994 R. O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH
I | INWESTYCIl TOWARZYSZACE] (DZ. U. NR 90, POZ. 631), ZADMA JEGO CZESC MIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNE] ZGODY LATERGRUPA ARCHITEKCI SP. Z O.0. SP. K.



KORZYSCI | OSIEDLE NOWE ALTERNATYHY

WYBRANE KORZYSCI PLYNACE
Z REALIZACJIINWESTYCJI

* BUDOWA SPECJALNEJ SZKOLY PODSTAWOWEJ

« REALIZACJA OBSZARU ZIELENI PUBLICZNEJ
- GORKA ROGAL

* NOWY FRAGMENT WIELOFUNKCYJNEGO MIASTA
» ZADBANA ZIELEN I TERENY REKREACYJINE

» BEZPIECZNA PRZESTRZEN DO SPACEROWANIA

» OGOLNODOSTEPNY, UPORZADKOWANY TEREN

» DOSTEPNOSC NOWYCH UStUG

* BUDOWA DROGI UL. ROLNEJ
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MATEXI EDUPRO LATERGRUPA KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCE 5P Z 0.0, SP.K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1954 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH
l | INWESTYCIl MIESZKANIOWED (DZ. W KR 90, POZ. 631, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNED 2G0DY LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P Z O.0. 5P K.



OSIEDLE

NOWE
DZIEKUJEMY ZA UWAGE ALTERNAQHY

MATEXI EDUPRO LATERGR UPA KONCEPCIA URBANISTYCZINO-ARCHITEKTONICINA OPRACOWANIE STANOWI WLASNOSC LATERGRUPA ARCHITEKCE 5P Z 0.0, SP.K. 1 JEST UTWOREM W ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 4 LUTEGO 1954 R. O PRAWIE AUTORSKIM 1 PRAWACH POKREWNYCH
I | INWESTYCIl MIESZKANIOWED (DZ. W KR 90, POZ. 631, ZADNA JEGO CZESC NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANA LUB KOPIOWANA W JAKIKOLWIEK SPOSOB BEZ PISEMNED 2G0DY LATERGRUPA ARCHITEKCI 5P Z O.0. 5P K.



